Projekt halltillbyggnad 2030
Dar vi sportar och méts

Presentation & dialog
Medlemsmote 3 maj 2026



VALKOMNA!

Vi som presenterar projektet:

e Carlvon Schanz, ordférande, SLTK

e Aftab Baig, Klubbchef, SLTK

e Jan Erik Hedborg, SLTK styrelse, sammankallande, Hallkommité
* Jonas Eklund, SLTK styrelse, ekonomi, Hallkommité

* Mikael Israelsson, tillstand & bygg, Hallkommité

Ej narvarande:
e Erik lhse, tillstand & bygg, Hallkommité
e Jan Rundbom, arkitekt, Rundboms Arkitektbyra AB, Hallkommité



Agenda

O O O O O

Bakgrund och nulage (Jan Erik & Aftab)
Scenario (Calle)

Ekonomi (Jonas)

Tillstandsprocessen (Mikael)
Diskussion



Bakgrund och nulage (Jan Erik)



Tilloyggnad 2030
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https://youtu.be/aKsgF0ZYt3E?si=X5lcekUf0xjpWZSV

Hall tillbyggnad 2030

o Tillfalligt bygglov for taltet gar ut 2025 och vi har sokt om forlangning till 2030
(ingen ytterligare forlangning medges efter det)

* Planen ar att ersatta taltet med ny hall (1296 kvm) samt en tillbyggnad (ca 500 -
1000 kvm) for ytterligare sportaktiviteter (t ex gym och tennis simulatorer)

« Ansokan om detaljplansandring startar varen 2026



Hall projektet 2011

Befintliga hallen fardigstalldes i slutet 2011 bestaende av 4 inomhusbanor samt bi-ytor

(omkladningsrum, café, kontor, litet gym samt tekniklokal). Hallen ar 3549 kvm och
totala byggkostnaden uppgick till ca 22 MSEK (6200 SEK/kvm). Formella processen med
hallbygget pabdrjades runt 2005. Det handlade om att omvandla arrendet till tomtratt samt att
kommunen pabdrjade processen om detaljplaneéndring. Efter éverklaganden (en granne hade
invandningar mot projektet) upp till regeringsréatten faststalldes detaljplanen 2009/2010 da vi
kunde starta bygglovsprocessen. Efter diverse utdragna diskussioner med
Stadsbyggnadskontoret och efter erhallit bygglov kunde hallbygget pabdrjas i bdrjan av 2011
(byggnationen tog 8 - 9 manader).



Tidsplan

e Planavtal Q2026

e Framtagning av material for ansokan om
andring av detaljplanen
e Beslut om andring av detaljplan
e Framtagning av material for ansokan om
bygglov
e Beslut bygglov
e Byggperiod 2029/30



Smedslatten hallutbyggnad —

Gym-scenariot
(Calle)



Forutsattningar & overgripande idé

Forutsattningar Overgripande idé - gymverksamhet

 Tillganglig markyta utover inbyggnad * Skapa langsiktiga, stabila och goda
av de tva taltbanorna: ca 500 mg hyresintakter for SLTK
* Komplettera existerande tennisverksamhet och

* Takhojd: 10m takhojd, 6m sidhojd skapa synergier
S F . o * Gym-traningsmoijligheter for SLTK:s medlemmar
* g{{gp%?ﬁ;{eﬁgr?ygga I tva plan (helt . 1:Stoc'jrre flc’jdenkav mﬁnniskﬁr ochfipansieringskraft
ran gymmet kan skapa ekonomi for:
. . . * Sociala ytor (inkl. eventuellt kafé/bar/restaurant) och
o En SJunde fUllSkallg tenn|3ba Na enannu mer levande klubb fore och efter tennisspel
1 2 * Uppgradering av omkladningsrum (om gemensamma)
skulle inte 1[@ plats och/eller skulle e b
prlorlteras agre an en * Ex. mormor: "Nar barnbarnet spelar tennis kl 14 tar jag
gymverksamhet entimme i gymmet med bastu’
* Shop
* Tillracklig parkering for bade en » Overlappande medlemsbas (till del)
tennisverksamhet och en * Bidra till att gora bade SLTK och ndromradet &nnu

mer attraktivt

gymverksamhet maste sakerstallas



Process for att utveckla gym-konceptet

1. Period 1:
* Utveckla ytani partnerskap med en utvald gympartner

2. Period 2:

* Forhandla avtal med utvald gympartner

» Parallellt forhandla med en till tva konkurrerande gymaktorer (for att
marknadsmassigt kunna jamfora olika alternativ)

* Slut avtal med vald gymaktor

3. Period 3:
* Bygg



Utveckla ytan i partnerskap med en utvald
gympartner ->t ex SLVK (Solviks-gymmet)

OM SLVK

* Klubben i Bromma omfattar cirka 700 kvm och har i dag runt 600
aktiva medlemmar

* Vantelista pa 6ver 800 personer och hog efterfragan pa ytterligare
etableringar i omradet

. Arlig medlemsretention pa 97 % (jamfort med branschsnittet pa
ca 50 %) —visar pa en exceptionellt stark kundlojalitet

*  Omesattningen uppgick till cirka 10 miljoner kronor under 2025

* Harunder varen 2026 6ppnat ett andra gym pa Tegelbacken 6,
mitti centrala Stockholm, i samarbete med Sheraton Hotel

« Agarlett bolag dar kvalitet, relationer och varumarkeskapital
prioriteras fore snabb expansion

Potentiella fordelar med SLVK jamfort med annan gym-
aktor

* Lagre sannolikhet att deras koncept kommer att flyga lika bra i
naromradet

* Drivs mer kommersiell ochriskerar att tumma pa kvalitet over tid

* Kommerinte ha lika stort engagemang for SLTK:s verksamhet —
“kommer inte bry sigom SLTK:s glogg”
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* Varfor SLVK skulle kunna vara en lamplig gymaktor

Lyckats skapa ett gym som ar ett av de mest omtalade i
branschen —bade i Sverige och internationellt

Stor vantelista, hog retention och i naromradet uppskattat
koncept borde de kunna skapa en valfylld och bestandig
verksamhet hos SLTK (fyllde upp Solviks-gymmet pa 1 aroch 8
man)

Vilja att langsiktigt samarbeta med SLTK for att skapa nya varden
at ocksa SLTK:s medlemmar (gymtraning, sociala miljoer, etc.) —
”kommer bry sig om SLTK:s glogg”

Till del gemensam medlemsbas med SLTK

Letar aktivt efter en ny gym-yta i ndromradet och ar
superintresserade av ett samarbete med SLTK och tror att
symbiosen med tennisen skulle kunna vara en stark USP (unique
selling point) likt utsikten éver vattnet vid Solviks-gymmet

Har potential att gora bade SLTK och ndaromradet annu béttre
Skulle garna vilja skriva ett langtidskontrakt (t ex 10 &r)

* Potentiellarisker / nedsidor med att samarbeta med SLVK

Finansiell styrka

Vissa SLTK-medlemmar kan komma att kanna sig obekvdma med
SLVK:s premium-koncept



Ekonomi (Jonas)



Ekonomi

o lvar 10 arsplan har vi kalkylerat med en ny hall for 25 miljoner, dar 15 miljon
estimerades for att bygga in de 2 tennisbanorna (1300 kvm) och 10 miljoner for
en “extra” del med andra sportaktiviteter om ca 500 kvm (ev i 2 plan), dar gamla
klubbhuset ligger.

o Finansiering ar avstamd med banken, dar de sta for 15 milj (60%), klubbens
kassa med 5 milj (20%), och medlemslan for 5 milj (20%). Om vi bygger dyrare
bor finansieringsandelarna besta, sa klubben behover en storre kassa.

o Verksamheten klarar finansiellt och lonsamhetsmassigt en utbyggnad for
tennisdelen. Vi behover ocksa sakra att "extra” delen ar lonsam for klubben.



Kostnadsestimat nya Tennishallen

o Kostnadsestimat (endast befintliga 2 tennisbanor, ca 1300 kvm):

o Aktiv Bygg/Martinssons: 10 - 13 MSEK, byggde hallen 2011, de namnde att de
vore enklare att bygga nya hallen i samma niva som befintlig, ca 1 meter
nivaskillnad

o Olji AB: 14,7 MSEK (behaller betongplattan under tennisbanorna, palning (60
st) ingar, nytt ventilationsaggregat, varme, demon & mont av bef system)

o Nordgren & Partners Entreprenad AB: 11,3 - 12,8 MSEK (TE kostnad ex moms,
byggherrekostnader och myndighetsavgifter, ev palning, byggtid ca 7
manader)

o Kostnadsestimat for nya tillbyggnaden (450-500 kvm) saknas, vi hari nulaget
antagit 10 MSEK. Hela projektet ar estimerat till 25 MSEK). Utformningen av nya
tillbyggnaden paverkar givetvis kostnaden.




Kostnadsestimat “extra” hallen

o Kostnadsestimat Scenario bollaktiviteter ca 10 milj
o Enkel hall som tennishallen, 500 kvm, ca 5 milj
o Inkluderar Mezzaninvaning mot gamla tennishallen.
o Markarbeten och grundplatta ca 2 mil]
o Nyingang samt nagra toaletter samt nytt teknikrum VV, ca 2 milj
o lnredning nagon Cafédel och enkelt gym, 1 milj

o Kostnadsestimat for nya Scenariet ytterligare 5-10 milj, med :
o Gymdeli2 plan med 2 fina omkaldningsrum dam/herr. Reception och
Cafédel nere och 500 kvm Gym pa overplan.
o Tennissimulatorier (2 st) pa undervaningen



Intakter Pris snitt Timmar Sasong belaggn Intjaning/ar och bana

Tennis 325 4620 70% 1 051 050 2 2102 100
veckor 44
kalkyl
Tennis simulator 200 2240 49% 448 000 2 896000
100 kr halvtimme 40
Gym 2500 800 2000000
Badminton 180 2940 64% 529 200 3 1587 600
veckor 42
Kalkyl av mojliga
Paddel 250 2772 61% 693 000 2 1386 000
veckor 42
Alt Gym / Cafe 260kvm eget ?

om bollsport 500 800gymkort 400000



SLTK Hallutbyggnad Stort Gym 2023
inflation int och kostn

Resultatrakning Tkr
Intakter 13028
Okade intakter belaggning ny tennishall
Okade intdkter Gym + Tennissimulator
Fastighetsunderhall 733
Driftskostnader 3773
Personalkostnader 6809
Byggrelaterade kostnader 36
Rorelseresultat fore avskrivningar 2410
Avskrivningar 1143
Finansiella kostnader 660
Totala kostnader 13154
Moms internfakturering 126
Resultat -252
Amortering 1138
Kassaflode -247

Balans rakning konsolid. UB
Byggnad, 2% avskrivn (3%
till 2020) 22 885 458 14459
Nybyggnad , investering 35000 700
Talt och banor, 10% 6 832 683 4100
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Status Stockholms stad/

Exploateringskontoret
(Mikael)



DETALJPLAN & MARKANVISNING

¢ Syfte: mojliggora permanent tennishall (bygga in befintliga banor)
* Kraver ny/andrad detaljplan
* Detaljplan = provning av markanvandning och paverkan pa omgivning
* Markanvisning:
* Gerossratt att driva projektet
« Satter ramar for innehall och ekonomi
e Viktigt:
* Inte ett beslut att bygga
* Ingen garanti for fardig detaljplan
Process:
* Planbesked
* Markanvisning
* Planstart
e Samrad
* Granskning

a MNAanmrrmfAaramAdAa/aAavinlAantarimecamsyvrdal 1A/



LAGE, AVTAL & EKONOMI

* Nulage:

* Samordnad planprocess med staden
* Planavtal/plankostnadsavtal utskickat
* Markanvisningsavtalinvantas

* Plankostnader:

* Ca2,7MSEK (ej fast, budget)

* Fordelning:
*  Klubben 25%
* Svenska Bostader 75%
+  Ovriga kostnader:

* Utredningar (mest sannolika):
*  Markmiljo
*  Geoteknik
» Dagvatten/skyfall

 Kangoras:
* Gemensamt (kostnadsfordelning)
* Eller avklubben

e Arkitekt och konsulter
* Tomtratt:
* Omfdrhandlas vid 6kad byggratt

* Troligen hogre avgald framat



Q/A, synpunter och diskussion & forslag

(Vi emotser idéer, forslag och dialog fran
medlemmarna, skickas till

admin@smedslattentennis.com eller ring Jan Erik
Hedborg 0702351994)



	Slide 1: Projekt halltillbyggnad 2030 Där vi sportar och möts  Presentation & dialog Medlemsmöte 3 maj 2026 
	Slide 2: VÄLKOMNA! 
	Slide 3: Agenda 
	Slide 4: Bakgrund och nuläge (Jan Erik) 
	Slide 5: Tillbyggnad 2030 
	Slide 6: Hall tillbyggnad 2030 
	Slide 7: Hall projektet 2011 
	Slide 8: Tidsplan 
	Slide 9: Smedslätten hallutbyggnad – Gym-scenariot (Calle)
	Slide 10: Förutsättningar & övergripande idé
	Slide 11: Process för att utveckla gym-konceptet
	Slide 12: Utveckla ytan i partnerskap med en utvald gympartner -> t ex SLVK (Solviks-gymmet)
	Slide 13: Ekonomi (Jonas)
	Slide 14: Ekonomi 
	Slide 15: Kostnadsestimat nya Tennishallen
	Slide 16: Kostnadsestimat ”extra” hallen
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19: Status Stockholms stad/ Exploateringskontoret  (Mikael)
	Slide 20:   
	Slide 21: LÄGE, AVTAL & EKONOMI 
	Slide 22: Q/A, synpunter och diskussion & förslag  (Vi emotser idéer, förslag och dialog från medlemmarna, skickas till admin@smedslattentennis.com eller ring Jan Erik Hedborg 0702351994)

